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=LULEBO Infor kommande renoveringar

Luled den 12 november 2021

Klok framamt sambillebrygpare

Till samtliga hyresgéster p§ Mariebergsvdgen 51-91

Hur berors ni av planerade renoveringsatgarder?

Hej hyresgast!

Vi har vid olika tillfallen informerat om férestdende renoveringar pd Mariebergsvagen 51-91,
senast vid hyresgastmotet onsdag den 27 oktober. Med den har informationen vill vi
sakerstélla att samtliga hyresgéster har fatt samma information som vi lamnade vid métet
den 27 oktober. I god tid innan renoveringen pdbérjas kommer ni att fa ytterligare
information.

Ar det nodviandigt att renovera?

Ja, husen &r cirka 60 8r gamla och for ett antal 8r sedan atgardades fasader och fonster,

nu ar det dags for insidan. Den tekniska livslangden for vatten- och avloppsstammar, el-, varme-
och ventilationsinstallationer har passerat och &r i stort behov av atgérder. P3 sista sidan hittar du
information om planerade 8tgarder.

Preliminar tidplan

Beroende pa faktorer som upphandling av entreprenér, godkdnnandeprocesser och resultatet
av projektering och utredning kan tidplanen komma att foréndras.

» Januari-februari 2022: upphandling av byggentreprenor.

> V&ren och sommaren 2022: projektering och utredning.

> Véren 2022: godkdnnandeblankett och ytterligare information ladmnas till er.

» Hdsten 2022: Under férutséttning att samtliga hyresgéster ger sitt medgivande till
férest8ende renoveringar av badrum och kék planerar vi att p8bérja renoveringarna
under hésten 2022. Troligtvis renoveras en gérd i taget (dvs tre hus per etapp).

> Detaljerad tidplan fér evakuering till tillfallig ldgenhet och 8terflytt till Mariebergsvégen

tas fram fér varje g8rd. Beroende p8 oférutsedda hdndelser kan det bli féréndringar
under renoveringstiden.
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Projektering och utredning efter upphandling

Under férutsattning att upphandlingen inte éverklagas réknar vi med att vi har en
upphandlad byggentreprendr i januari/februari 2022. Darefter projekterar och utreder Lulebo
tillsammans med byggentreprendéren mer utférligt hur renoveringarna ska genomforas och
pa vilken gard vi inleder. Planen &r att genomfdra renoveringarna etappvis gard for gard,
dvs. tre hus i varje etapp.

Godkdnnandeprocess for renoveringarna

Efter projektering och utredning lamnas under varen 2022 ytterligare information och
godkénnandeblankett fér renovering till samtliga hyresgéster. D& presenterar vi vad som ska
goras och pa vilket satt hyran pdverkas. Hyrorna satts efter hyresférhandlingar med
Hyresgastforeningen och justeras enligt en trappstegsmodell som férdelar ut héjningen
under tre &r (1/3-del per &r). Var ambition &r att hyran &r férhandlad och satt for er lagenhet
sa ni far med den informationen nar vi skickar ut dokumenten fér godkannandet.

Godkénnandeprocessen regleras i hyreslagen som anger vad som galler vid renoveringar av
det slag vi planerar att utféra. Det ar en formalia som alla fastighetsdgare maste félja.
Under forutsattning att vi far godkdnnande for renoveringen av samtliga hyresgaster réknar
vi med att starta etapp 1 under hdsten 2022.

Vad hédnder om en hyresgést inte godkédnner renoveringarna?

Lulebo genomfdr renoveringarna utifran bestandets skick och behov och till det som
betraktas som normal standard med dagens matt matt. Om en hyresgast inte godkénner
renoveringen gar drendet vidare till hyresnamnden, hyresgésten driver sjalv drendet.
Hyresnamnden avgér érendet. Beddmer de att renoveringen ar skalig godkénner de
renoveringen. Pa sista sidan presenteras planerade atgérder i lagenheterna i och
byggnaderna.
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Evakueringsbostad och bilplats
Renoveringarna medfor att ni inte kan bo kvar i er bostad under tiden, som jamfoérelse kan vi

Evakueringsbostad
namna att vid likvdrdiga renoveringar pa Mjolkudden i etapp 3 evakuerades de boende i

genomsnitt under tre manader.
Vi har avsatt evakueringslagenheter i naromradet och var férhoppning &r att de allra flesta
ska erbjudas evakueringslagenhet i narheten av nuvarande bostad. Om flera ar intresserade

av samma evakueringsldgenhet utgar prioritetsordning utifran boendetiden
i nuvarande bostad. Dvs. att den som har langst boendetid erbjuds forst, osv.
I god tid innan det &r dags att renovera eran gard kommer ni att bli kontaktade av Lulebos
kundcenter om ni dnskar evakueringsldgenhet under renoveringstiden. Vi forsoker s 18ngt det
ar mojligt att erbjuda likvardig evakueringslagenhet som den ldgenhet ni har idag.

D& far ni &ven information om flytt av méblemang, eventuell flytt av forradd, telefon, internet
och adressdandring med mera. Det kan d@ven finnas en mdéjlighet att flytta permanent till

evakueringslagenheten om ni dnskar det.
Bilplats: Ni som har bilplats behaller samma plats.

Ovriga fragor
Hyresgadststyrt lagenhetsunderhadll (HLU)

Lagenheterna behaller HLU och om det &r méjligt kommer vi eventuellt att erbjuda er
mdjlighet att anvanda HLU fér att byta tapeter, eller att tapetsera ett rum.

Monteras det vdgguttag i ettorna i forradet?
Det vet vi innan renoveringen pabérijas.

Ar det méjligt att byta till en hdgre toalettstol?
Nej, utgdngspunkten &r att renoveringen utférs till normal standard. Det &r inte méjligt att

gora varje lagenhet individuell genom olika val.
Maste jag ans6ka om en ny bostadsanpassning vid aterflytt till Iigenheten efter

renovering om jag redan har en beviljad anpassning?

Nej, Lulebo ser till att den nyrenoverade lagenheten har samma bostadsanpassning som fére
renoveringen och skéter eventuella kontakter med kommunen dér s3 behévs.

Vi kommer under varen 2022 att ga igenom utemiljd, detta for att f& det enhetligt och

Utemiljo
lattskott ute pa gdrdarna.
Det har skymtats rattor vid ndgra tillféllen p& omradet. Vi har fortfarande fallor ute som var
skadedjursentreprenér bevakar. Kontakta Lulebos felanmaélan pa telefon 0920-23 67 40 om
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ni ser rattor eller andra skadedjur.
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Elbilsladdning pa Lulebos parkeringsplatser

Lulebo jobbar for ndrvarande med att ta fram en elbilsstrategi som ska visa hur vi vill
hantera hyresgésternas vixande efterfragan pa laddning av elbilar. Tills denna strategi finns
pa plats och vi kan pabérja olika aktiviteter fér utvecklingen av vara parkeringsplatser géller
foljande.

Laddning i motorvarmaruttag

Elbilar kan laddas i befintliga motorvarmaruttag pa parkeringsplatser som hyrs av Lulebo
antingen utomhus eller i carport/kallgarage/kalla parkeringshus. Forutsattningarna for
elbilsladdning via motorvarmaruttaget pa sadana parkeringsplatser &r att:

Hyresgasten bestidller kontinuerlig strom till uttaget.
Priset for kontinuerlig strém ar fér ndrvarande (november 2021) 350 kr/ménad vilket l&ggs till
manadsavgiften/hyran fér parkeringsplatsen.

Om den aktuella parkeringsplatsen har individuell matning och debitering av elférbrukningen
kan hyresgasten sjalv aktivera uttaget for kontinuerlig strém och behdver darfor inte bestalla
kontinuerlig strém av Lulebo. Notera att manadskostnaden for strém kommer att 6ka jamfort
med tidigare nar férbrukningen okar.

Befintlig 6A sakring gédller, absolut inte hogre

Hyresgdsten maste anvinda en egen laddkabel/laddare som antingen drar max 6 ampere
eller som kan begrénsas till att dra max 6 ampere. Detta ger en god sakerhetsmarginal till
Elsakerhetsverkets maximala rekommendation.

Resultatet fér laddning med denna 16sning beror bland annat pa utrustningen i bilen som
laddas, men ett riktvarde for oavbruten laddning under 15 timmar (hela kvallen och natten) ar

att det kan ge upp till 10 mils rackvidd, vilket kan racka fér de allra flesta bilagare under de
allra flesta dagarna av aret.
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Planerade atgarder i byggnaderna och i ldagenheterna
Har féljer en sammanstélining i punktform éver planerade atgarder. En del av énskemalen

frdn enkatsvaren kommer vi att ta med oss i projektet.

Nya avloppsledningar.
Nya radiatorer och varmesystem.
Nya vattenledningar.
Ny elinstallation (med skyddsjord och jordfelsbrytare).
Nytt fastighetsnat - fiber.
Nytt [dgenhetsndt fér data och fler uttag.
Ny el- och mediacentral.
Nya brandvarnare.
Byte till sakerhetsdérrar (entrédorr till lagenhet).
¢ Nya koéksinredningar.
Ny spiskapa.
e Diskmaskiner i samtliga lagenheter.
Nya vitvaror.
e Ny golvmatta i kok, forrad.
Parkettgolv i dvriga rum.

Klinkerruta i hall.
Badrum med kakel, nya ytskikt (golv), nytt porslin och badrumsskap

Ommalning av kék, hall.
Nya kdk-, tvattstall- och duschblandare

Nya takinkladnader for installationer.

Nya schakt for installationer.
Ommalning och uppfréschning av entréer. Ny belysning i trapphus

Renovering av tvattstugor
Bilaga
Hyresgastenkat

Med vénlig hélsning
Lulebo
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