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Kok framsynt sambillsbygpare

Till samtliga hyresgéster pd Kéngsévégen 3
Information infor kommande renoveringar

Hej!

Den hir informationen &r en aterkoppling frén var informationstraff onsdagen den 8
februari 2023 i samvarolokalen i R&neélvens trygghetsboende dar personal fran Lulebo
medverkade. Planeringen infor forestdende renoveringar av fastigheten pa Kéngsévagen 3
pagdr och med den hér informationen vill vi sékerstélla att samtliga hyresgaster har fatt
samma information som lamnades vid motet.

(Innan métet startade fick vi frgor om trygghetsboendet. Vi hade dven méjlighet att visa ett par
lediga lagenheter fér hyresgdster frén Kéngsévdgen 3, n8got som uppskattades.)

Planerade renoveringsatgarder

Huset &r byggt 1970 och har manga svara vattenskador och andra skador som tillsammans har
initierat behovet av rotrenovering. Badrum som pa grund av vattenskador &r renoverade den
senaste tiden renoveras inte pa nytt. Ddremot férbereds det for tvattmaskin och torktumlare

i samtliga badrum, dven i de nyligen renoverade badrummen.

For att ge utrymme for ny ventilation kan nagra hyresgéasters forrad pa plan 2 behdva tas i ansprak.
Om sa sker tillskapar Lulebo nya férrad i andra utrymmen i huset. I dessa fall ldmnas information
i god tid till de som berérs.

I syfte att undvika stopp i entreprenaden utgdr vi ifran att vi infér renoveringarna behéver utféra
miljéinventeringar och eventuella fuktmatningar i [dgenheterna och i fastigheten. Vid dessa
tillfallen 1dmnas information med datum och tid i er brevldda.

Glasvaggen mellan kok och vardagsrum foreslds tas bort i sin helhet. Anledningen &r dels den nya
ventilationen som ska installeras, dels att den bestdr av enkelglas i vdggarna (omodern I&sning)
som &r farlig om den gar sonder. Illustrationsbilden nedan visar hur det skulle kunna se ut utan
glasvaggen.
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Klok framamt sambillebrygpare

Ovriga planerade renoveringsatgirder
¢ Nya avloppsledningar (relining)
¢ Nya vattenledningar
o Nytt till/frdnluftssystem (&r endast franluft f.n.)
e Ny elinstallation (med skyddsjord och jordfelsbrytare)
e Nytt fastighetsnat - fiber
¢ Nyttt lagenhetsnat - koppar (data, TV)
e Ny el- och mediacentral (egen matning)
¢ Nya koéksinredningar
e Diskmaskiner i samtliga lagenheter
e Nya vitvaror
e Ny spisflakt/kapa
e Ny golvmatta i kdk
e Ommalning véggar i kék, hall, WC, tvattrum
e Badrum, golvmatta, nytt porslin och badrumsskap
e Samtliga badrum férbereds for tvattmaskin/torktumlare
e Nya kok-, tvattstall- och duschblandare
¢ Nya takinkladnader for installationer
¢ Nya schakt for installationer

Tidplan
Faktorer som handelser i omvarlden, leveranstider och godkannandeprocess kan medféra
forandringar i tidplanen.

e Projektering och utredning pagar.
e Under férutsattning att vi far godkénnande av samtliga hyresgéster fér renoveringen
planeras arbetena starta i augusti och avslutas i december 2023.

Godkadnnandet (svarstalong renovering och svarstalong evakuering) postas till er som ett
rekommenderat brev och hdmtas ut hos ert postbud. Efter att ni har besvarat blanketterna
postar ni dem med svarskuvertet som bifogas. Anledningen att dessa skickas som
rekommenderat brev &r for att sdkerstélla att alla har mottagit blanketterna.

Lds mer om godkdnnandeprocessen p& nésta sida.
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Klok framamt sambillebrygpare

Godkdnnandeprocess infor renoveringarna

Godkannandeprocessen regleras i hyreslagen som anger vad som galler vid renoveringar
av det slag vi planerar att utféra. Det &r en formalia som alla fastighetsdgare maste félja.
Renoveringarna pa Kéngsévagen 3 utfors till det som &r standard utifr&n dagens normer.
Samtliga hyresgaster kommer att fa ett rekommenderat brev som ni maste I6sa ut och som
innehdller: svarstalong renovering, svarstalong evakuering, renoveringsatgéarder och
indikativ hyra. Under férutsattning att vi far godkénnande for renoveringen av samtliga
hyresgaster réknar vi med att starta renoveringarna i augusti 2023.

Vad hdnder om en hyresgéast inte godkdnner renoveringarna?

Lulebo genomfdr renoveringarna utifrdn bestandets skick och behov och till det som
betraktas som normal standard med dagens matt matt. Om en hyresgést inte godkanner
renoveringen gar drendet vidare till hyresnamnden som avgér fragan. Varje enskild
hyresgast driver sjalv sitt arende i hyresnéamnden. Beddmer de att renoveringen ar skalig
godkénner de renoveringen. P3 sidan 1 och 2 presenteras planerade atgarder

i lagenheterna i och byggnaderna.

Trappstegshyra efter forhandlingar med Hyresgastforeningen

Nya hyror efter renoveringarna férhandlas med Hyresgéstféreningen och var férhoppning &r
att en preliminar hyra kan presenteras tillsammans med godkdnnandeblanketten. Hyrorna
justeras enligt en trappstegsmodell som férdelar ut héjningen under tre ar (1/3-del per &r).

Evakueringsbostad och bilplats

Evakueringsbostad

Renoveringarna medfor att ni inte kan bo kvar i er bostad under tiden. Vi har avsatt
evakueringsldgenheter inom R3ned och samtliga hyresgéaster kommer att erbjudas
evakueringsldagenhet i narheten av er nuvarande bostad. Vi férsoker dven l6sa

det s3 att ni erbjuds likvardig bostad som ni har idag, dock kanske det inte &r majligt

i samtliga fall. Om fler &n en &r intresserad av samma evakueringsldgenhet utgar
prioritetsordning utifrdn boendetiden i nuvarande bostad. Dvs. att den som har langst
boendetid erbjuds forst, osv. Vid evakuering fran er ordinarie lagenhet ska lagenheten och
balkongen stadas och tdmmas. Vid aterflytt ska evakueringsldgenheten stadas.

I samband med utflyttning placeras en container fér grovsopor pa innergarden. Déar kan ni
lamna mébler etc. OBS! Det &r inte tillatet att Iamna miljéfarligt avfall dér, inte heller
bilddck. Det ska ni ldamna p& nagon av kommunens atervinningsstationer. Vitvaror som ni
Onskar bli av med (ex. tvattmaskin) kan lamnas intill containern.

Kundcenter kontaktar samtliga hyresgaster
Vart Kundcenter kontaktar varje hyresgast i god tid innan det &r dags fér evakuering.

Samtidigt som de tillsammans med er l6ser frdgan om tillfallig bostad (eller om ni énskar
flytta permanent till erbjuden lagenhet) far ni all praktisk information. Exempelvis om
ersattning for tillfallig adressandring, om ni behdver flytta abonnemang fér internet och TV,
och om vad som galler vid flytt av era mobler etcetera av flyttfirman.

Bilplats/garage: Ni som har bilplats/garage behaller er plats.
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Ovriga fragor och/eller 6nskemal och Lulebos svar

Det framgar att Kdéngsoéviagen saknar HLU (hyresgéaststyrt ldagenhetsunderhall).
Hyresgisterna pdpekar detta och efterfrdgar nya tapeter och golv.

Svar: Lulebo ska underséka om det &r méjligt att inféra HLU. Férst maste en genomgang av
samtliga lagenheters golv och tapeter géras for att sdakerstdlla deras status.

Det kdnns otryggt med glasruta i ytterdorren, byts ytterdorrarna?
Svar: Lulebo har noterat det och undersdker méjlighet att tgérda dérrar som har glasruta.

Balkongddrrarna 6ppnas indt, gar det att dndra s& att de 6ppnas utadt mot balkongen,

och blir det nya balkongdérrar?

Svar: Lulebo utreder om det gar att atgérda 6ppningen. P8 frdgan om nya balkonger &r svaret
nej, balkongddrrar och fonster ar bytta sedan tidigare.

Ar det méjligt att f4 inglasade balkonger?
Svar: Fragan &r inte utrett &n. Enkatsvar har visat att hyresgésterna har delade meningar om

detta.
Blir det golvvarme i hallen?
Svar: Nej, det blir klinkerbelaggning pa en yta ndrmast dérren.

Blir det persienner i fonster efter renoveringen?
Svar: Ja, persienner monteras i de fénster som inte har det.

Det lyser in i lagenheterna pa ett otrevligt sitt fran bilar p& busstationen och fran
parkeringen vid Coop, kan Lulebo géra ndgot at det?

Svar: Fénster som saknar persienner utrustas med det.
Ma3aste alla tomma sina forrdd, och var ska vi forvara vara dgodelar i sa fall?
Svar: Om det skulle behdvas ordnar Lulebo med tillfalliga utrymmen dar ni kan férvara era

agodelar.

Med véanliga hdlsningar

Carl-Axel Sundbaum
Chef Fastighetsutveckling, Lulebo
e-post: fastighetsutveckling@lulebo.se
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