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T alla hyresgdster pdo Edeforsgaton

Infor kommande ROT-renovering och ombyggnation av ca 270
lagenheter pa Edeforsgatan

Lulebos fastigheter pa Edeforsgatan 1- 59 ar byggda pa 1950-talet och ar nu, drygt 70 ar senare, i
stort behov av omfattande renovering. Som vi tidigare har informerat vara hyresgaster i dessa hus har
vi under de senaste aren genomfort ett antal olika undersokningar gallande husens och lagenheternas
skick och kommit fram till en atgardsplan som, nu nar den genomfors, garanterar fastigheternas
bevarande och funktion under ytterligare minst 50 ar.

Projektet, som genomfors i etapper under flera ar, omfattar:

e Markarbeten och tekniska installationer som ger fastigheterna nytt och langre liv

e Mer funktion och 6kad trygghet i utomhusmiljon och gemensamma utrymmen

o Helrenoverade lagenheter med moderna planlésningar, nya ytskikt samt nytt kok och badrum
e Nyproduktion av 40-50 lagenheter i outnyttjade ytor i mark- och kallarplan

Ny hyresgastlokal pa Edeforsgatan 55

| samband med den forsta projektetappen planerar Lulebo ocksa att bygga en helt ny hyresgastlokal i
kallarplanet pa Edeforsgatan 55. Lokalen blir kvar i samma hus men far en ny placering. Flytten av
hyresgastlokalen ar en forutsattning for att mojliggéra nyproduktion av tva lagenheter i detta hus.

Lulebos mal: ca 270 moderna och praktiska lagenheter att bo och trivas i

Inom ramen for projektet ska de ca 270 befintliga Iagenheterna pa Edeforsgatan totalrenoveras och
samtidigt anpassas till dagens hyresgastférvantningar med mer moderna, dppna planldsningar, mer
dagsljus och battre anvandning av de tillgangliga ytorna.

Alla ytskikt blir nya med malade vaggar och nya golv i hela lagenheten. Koken far ny kdksinredning
och nya vitvaror. Alla lagenheter far diskmaskin. Badrummen far kaklade vaggar och dusch, nytt
porslin och badrumsinredning samt handdukstork. Dar utrymme finns forbereds for tvattmaskin.

Det nya ventilationssystemet i fastigheterna erbjuder ocksa alla hyresgaster en battre inomhusmiljé.

En detaljerad lista 6ver de planerade atgarderna finns pa sidan 4 i detta brev.
Nagra av de planerade atgarderna kraver hyresgastgodkannande

Byte av vatten- och avloppsledningar och manga andra av de planerade atgarderna klassas som
underhall av fastigheterna men diskmaskin och inglasning av balkonger ar exempel pa
standardhojningar som medfor en hyreshojning och som darfor behéver godkannas av de berérda
hyresgasterna innan de kan genomforas. Infér varje projektetapp férhandlar Lulebo sadana
hyreshojningar med Hyresgastforeningen och resultatet presenteras for hyresgasterna i god tid infor
godkannandeprocessen.
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Flytten av hyresgastlokalen maste godkannas av alla hyresgaster pa
Edeforsgatan

Eftersom hyresgastlokalen beror alla hyresgaster pa Edeforsgatan kommer Lulebo att genomféra en
separat godkannandeprocess dar alla dessa hyresgaster far maojlighet att godkanna denna atgard.

Om godkannandeprocessen

Godkannandeprocessen regleras i hyreslagen som anger vad som galler vid renoveringar av det
slag vi planerar att utféra. Det ar en formalia som alla fastighetsagare maste félja.

Under forutsattning att samtliga berérda hyresgaster godkanner de planerade atgarderna med
medféljande hyreshéjning raknar vi med att starta arbetet i etapp 1 i enlighet med ovanstaende
beskrivning under hésten 2025.

Vad hiander om nagon hyresgast inte godkanner atgarderna?

Lulebo genomfor renoveringarna utifran bestandets skick och behov och till det som betraktas som
normal standard med dagens matt matt. Om nagon hyresgast inte godkanner renoveringen behdéver
hyresgasten driva arendet vidare till hyresnamnden som avgér arendet. Om hyresnamnden
bedomer att den aktuella atgarden ar skalig godkanner de atgarden.

Hyresgasterna evakueras under renoveringsarbetet

Projektets omfattning och genomférande innebar att hyresgasterna inte kan bo kvar i sina lagenheter
medan arbetet pagar. Lulebo kommer darfér, infér varje etapp, att kontakta alla berérda hyresgaster
for att erbjuda evakuering till en tillfallig lAgenhet under renoveringsperioden. Nar renoveringen i den
aktuella etappen ar fardig far hyresgasten flytta tillbaka till sin ursprungliga, nu renoverade lagenhet.

Renoveringsprojektet genomfors i 5 etapper — preliminar tidplan

Etapp 1: Edeforsgatan 55-57 samt 59,
totalt 38 lagenheter samt en hyresgastlokal pa Edeforsg 55,
start hdsten 2025 - klart sommaren 2026

Etapp 2: Edeforsgatan 45-47-49 samt 51-53, start tidigast hosten 2026
Etapp 3: Edeforsgatan 29-31-33, 35-37, 39-41 samt 43, start tidigast hosten 2027
Etapp 4: Edeforsgatan 15-17, 19-21, 23-25 samt 27, (19=hyresgastlokal),

start tidigast hdsten 2028
Etapp 5: Edeforsgatan 1-3, 5-7, 9-11 samt 13, start tidigast hdsten 2029

Arbetet med den forsta etappen som omfattar Edeforsgatan 55-57 samt 59 beraknas starta i oktober
2025.

En detaljerad tidplan for varje etapp tas fram sa snart upphandling av entreprenér ar klar.
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Information till berérda hyresgaster

Infér och under varje etapp lamnar Lulebo utforlig, skriftlig information om projektet och etappen till
berérda hyresgaster.

Infor varje etapp bjuder Lulebo ockséa in berérda hyresgaster till informationsméten dar komplett
information om kommande atgarder, berdknad hyreshdjning och godk&dnnandeprocessen kommer att
lamnas. Hyresgaster som inte kan delta i métena far informationen pa annat satt, till exempel i
postladan.

Godkannandeprocessen paborjas nar alla berérda hyresgaster har fatt tillgang till komplett
information.

Hyresgastmote med och for hyresgaster pa Edeforsgatan 55-57 samt 59

Den 23 april 2025 haller Lulebo ett informationsméte med och fér hyresgaster som berdérs av etapp 1,
det vill sédga alla som bor pa Edeforsgatan 55-57 samt 59.

Informationsméten med och fér hyresgaster som berérs av senare etapper planeras till senare
tillfallen, nagra manader innan respektive etapp startar.

Om du har fragor om detta ar du som vanligt varmt vdlkommen att héra av dig till Lulebos Kundcenter
som du kan na via bade telefon och e-post:

0920-23 67 00, man-fre kl 07.15-15.30 (1/5-31/8 kl 07.15.14.30), kundcenter@lulebo.se

Med vanlig halsning

Lars Henwriksson

Projektledare
Lulebo AB
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Oversikt éver de planerade renoveringsatgirderna

Har nedanfor hittar du information om alla planerade renoveringsatgarder pa Edeforsgatan. Det
slutliga genomférandet kan férandras beroende pa resultatet for Lulebos bygglovsansoékningar samt
aven processen for hyresgastgodkannande.

Helrenoverade lagenheter med moderna planlésningar, nya ytskikt samt nytt kok och badrum

e Ny modern planlésning i ldgenheterna

e Ommalning av alla vaggar i lagenheten

e Ny golvmatta (linoleum) i kok, hall och klddkammare samt nytt parkettgolv i vardagsrum och
sovrum

¢ Ny koksinredning med nya vitvaror (spis med hall, separat kyl och frys dar sa ar mojligt samt
forberedd for mikrovagsugn)

¢ Diskmaskin installeras i samtliga lagenheter

e Nytt badrum med kaklade vaggar samt dusch, nytt porslin/ny badrumsinredning och
handdukstork

e Badrum blir férberett for tvattmaskin dar utrymme finns

¢ Nya brandvarnare

e Nya fonster med persienner

e Ny balkongdorr till franska balkonger

¢ Nya, inglasade och nagot stérre balkonger i lamellhusen

e Belysning och 230 v uttag pa balkongerna

Renovering av trapphus, sdkrare forrad och helt ny hyresgastlokal

e Uppfraschning av trapphusen
e Forbattrade, sékrare lagenhetsférrad (med sa kallade troaxvaggar) i kallare
e Helt ny, funktionell och trivsam samlingslokal pa Edeforsgatan 55

Trygg och funktionell utomhusmiljoé

e Oversyn av lekutrustning och uteplatser fér gardssamvaro

e Fler parkeringsplatser utrustade med nya motorvarmarhuvar med app-styrning och duouttag
for bade motorvarmare och elbilsladdning

e Oversyn av omradesbelysningen

Markarbeten och tekniska installationer

e Drénering av husgrund och allman éversyn av markytor

e Ny fjarrvarmekulvert mellan husen

e Nya avloppsledningar

e Nytt ventilationssystem (till- och franluft) med kupa fér aggregatet pa taket
e Delvis nya radiatorer och varmesystem

e Nya vattenledningar

e Ny elinstallation (med skyddsjord och jordfelsbrytare)

e Ny el- och mediacentral

e Nytt Idgenhetsnat och nytt fastighetsnat for data (fiber)

o \Vertikala inkladnader for vatten, varme och ventilation

e Horisontella takinklddnader for installationer (till exempel fér ventilation)
o Nytt yttertak
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