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Klok framamt sambillebrygpare

Till samtliga hyresgéster p8 Professorsvégen 172-340

4

Exempel p8 férgséattning av husen. Vi byter till fasadmaterial med 18ng livsldngd och planerar att
inleda renoveringarna p8 Professorsvdgen 172-238 tidigast under v8ren 2022.

Hur berors ni av planerade renoveringsatgarder?

Hej hyresgast!

Vi har vid olika tillfallen informerat om férestdende renoveringar pd Professorsviagen 172-
340, senast vid hyresgastmotet tisdagen den 2 november 2021. Med den har informationen
vill vi sakerstalla att samtliga hyresgéster har fatt samma information som vi lamnade vid
motet den 2 november.

Anledningen till renoveringarna &r att husen &r i behov av atgarder for att forbattra inom-
husklimatet, samtidigt gors insatser foér att frascha upp utomhusmiljéon med nya lekplatser
och fler planteringar och sittytor. Exteriért far husen nya fasader och nya balkongrécken,
samt nya avskdrmningar pa loftgdngar och pa balkonger/uteplatser.

P& nastfoljande sidor presenterar vi vad som planeras att genomféras och en preliminar
tidplan, samt beskrivning hur processen med hyresgastens godkédnnande gar till.

Pa sidan 5 visas fasadgestaltningar med férgsattningen som betecknas “sné”, "vatten”
och “skog” dd dessa tre definierar Luleds natur. Vit for snd, bld fér vatten och grén for

skog.

P& sidorna 6-8 visas gestaltningsprogram for gdrdar och grénomraden i de olika
etapperna.
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Bland det som utfors kan namnas:

P& och inom fastigheterna genomférs féljande 8tgérder:
e Byte av fonster och fonsterdérrar, fran tvaglasfonster till treglasglasfonster.
e Byte av lagenhetsdoérrar och portar till sdkerhetsdérrar.
e Byte av balkongrédcken och loftgdngsracken.
 Tilldggsisolering och byte av ytterfasader, fran trépanel till fasadskiva.
e FOrbattring av inomhus klimatet i form av nytt ventilationssystem i respektive
ldgenhet och ny spiskdpa med forbattrat utsug.
e Inkladnad av ventilationskanaler i lagenheter.

Hyresgasterna bor kvar under renoveringstiden

Det kravs ingen evakuering frdn bostaden under bygg- och renoveringstiden i fastigheten och
inom bostadsomrddet. Ddremot behdver vi besoka varje lagenhet for att utféra montering av
nytt ventilationsaggregat i kdket ovanfér spisflakten och for en del mindre kompletteringar i
andra rum. Arbetena pagar vardagar klockan 7-16, vid arbeten i ldgenheten utférs
grovstadning efter arbetsdagens slut.

Aven om det utférs grovstadning efter arbetsdagens slut erbjuder Lulebo de hyresgéster som
Onskar tacka in eller packa ner sina dgodelar tackplast eller flyttkartonger. Innan detta ar
aktuellt besdker vi samtliga lagenheter foér att tillsammans med hyresgadsten bedéma om
ndgonting behdver flyttas eller tackas/packas ner. Vi kontaktar varje hyresgést i god tid
innan byggstart for 6verenskommelse om dag och tid for besoket.

Utvéndigt planerar vi fér helt omgjorda innerg8rdar med bland annat:
¢ Nya lekplatser.
e Nya umgangesplatser och sittytor.
¢ Nya planteringar.
e Nya asfalterade genomfartsvagar med farthinder pa innergdrdarna.
e Nya stenlagda ramper och gdngar som ansluter till lagenheterna.
¢ Nya stenlagda uteplatser till lagenheterna i markplan.
e Nya cykelparkeringar med ramlds, tak och belysning.
¢ Ny dranering runt husen och nya dagvattenledningar.
e Nya armaturer till belysningsstolpar och fasader.

Uteplatser i markplan rivs och nya tillfors

Befintliga uteplatser/altaner i markplan demonteras och rivs av hyresvarden. I samband
med renoveringarna byggs nya uteplatser som féljer Lulebos standard gdllande storlek och
utformning.
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Preliminar tidplan

Upphandling av entreprendrer pagar just nu (november 2021). Utifrdn det vi vet idag
beréknar vi att hela projektet pdgdr under 2,5 &r. Beroende pa faktorer som 6verklagan
av upphandling entreprenér och godkdannandeprocess hyresgaster kan tidplanen komma
att forandras.

> Prel. byggstart 2022

» Fardigstéllt prel. hosten 2024

> Deletapp 3:1: Professorsvdgen 172-238, ca 1 8rs byggtid.

> Deletapp 3:2: Professorsvdgen 240-316, ca 1 8rs byggtid.

> Deletapp 3:3: Professorsvdgen 318-340, ca 6 mdnaders byggtid.

En detaljerad tidplan tas fram innan byggstart, vi reserverar oss for férandringar som kan
uppsta under renoveringstiden. Vi informerar berérda hyresgaster I6pande under tiden
renoveringarna pagar.

Godkannandeprocess infor renoveringarna

Under andra halvan av 2022 far samtliga hyresgéster som berérs i etapp 3:2 ytterligare
information och godkannandeblankett foér de planerade renoveringarna. Dar presenterar vi
vad som ska gdras och pa vilket satt hyran pdverkas for respektive lagenhet.

Hyrorna férhandlas fram med Hyresgastféreningen och justeras enligt en trappstegsmodell
som fordelar ut héjningen under tva rakenskapsar (50% per ar).

Godkannandeprocessen regleras i hyreslagen som anger vad som galler vid renoveringar
av det slag vi planerar att utféra. Det &r en formalia som alla fastighetsdgare maste félja.
Under forutsattning att vi far godkdnnande for renoveringen av samtliga hyresgéaster
raknar vi med att starta etapp 1 under varen 2022.

Vad hdnder om en hyresgést inte godkédnner renoveringarna?
Lulebo genomfdr renoveringarna utifran bestandets skick och behov och till det som
betraktas som normal standard med dagens matt matt. Om en hyresgast inte godk&nner

. o e . . s . o
renoveringen gar arendet vidare till hyresnamnden som avgor fragan.

Beddmer Hyresndmnden att renoveringen &ar skalig godkanner de renoveringen. P& sidan 4
presenteras planerade dtgéarder i lagenheterna i och byggnaderna.
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Ovriga frégor

Blir hyresgaststyrt lagenhetsunderhdll (HLU) kvar?
Svar: Ja, lagenheterna behaller Hyresgéststyrt lagenhetsunderhll (HLU).

Byts vitvaror i detta projekt?
Svar: Nej, invandigt blir det ett nytt ventilationssystem och inkladnad av dessa.

Byggs ldgenhetsforrdden om till storre?
Svar: Nej, dédremot finns det méjlighet att hyra extra utrymme i man av lediga férrad.

Vad blir det for fargsdttning pa respektive fastighet?
Svar: Fargskalan blir likvardig den nuvarande, men i nytt fasadmaterial.
Fargskalor presenteras pa sidan 5.

Gors det nagot at garagen?
Svar: Nej, inte detta projekt. Vi har renoverat en garageldnga, detta arbete ska
utvérderas. Fortsatta renoveringar beraknas fortsatta inom 1-2 3r.

Berors befintliga trad av dessa renoveringar?
Svar: Trad narmast husen kommer att tas ner, alternativt att trimmas.
Se gestaltningsprogram pa sidan 6-8.

Forses fonster med vadringsluckor?
Svar: De fénster som har vadringsluckor idag blir utbytta till fonster med vadringsluckor.

Forses fonster med persienner?
Svar: Ja, persienner monteras pa insidan av fonstret.

Finns det plats for forvaring av utemoébler?
Svar: Ja, vi tillhandahaller utrymmen fér detta.

Hur blir ljudnivdn i den nya ventilationen?

Svar: Ljud fran ventilationen kommer inte att 6verstiga gransvéarden for ldgenheter.

Med vénlig hélsning
Robin Bergemo
Projektledare, Lulebo
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framoynt sambilishyggare

Gestaltningsprogram fasader

Tl

[0

Fargsattning “skog”: Professorsvagen 172-182, 258-272 och 274-290.

il = =

|1 T

Fargsattning "vatten”: Professorsvagen 196-201, 212-228, 292-316 och 318-328.
Sida 5|8
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Klok framamt sambillebrygpare
Gestaltningsprogram gdrdar och gronomraden

Professorvagen 172-238, etapp 3:1

K

PARKERING

&

Professorsvagen 172-182

Professorsvigen 196-210 Professorsvigen 230-238

GANG- OCH CYKELVAG

TECKENFORKLARING
Il cykeLTak == gANK 5— VAGBOM
o@
4t PERENNER ® SITTGRUPP 4 BELYSNINGSSTOLPE

Vid etapp 3 av fasadrenoveringsarbete pd Professorsvédgen togs ett nytt koncept fram.
Onskemalet var att skilja husen fran tidigare etapper bade i material och fargsattning.

Fokuset var att skapa en ny identitet pa8 omradet men &nd& halla ihop med de tidigare
etapperna.

Hallbarhet var ocksa en viktig del av konceptet darfoér valdes skivor som fasadmaterial for
de har I&ng livslangd. Fargsattningen, precis som tidigare, bestar av tre olika
fargkombinationer fér att skapa en bra variation inom omradet.

Inspirationen foér fargsattningen var snd, vatten och skog dad dessa tre definierar Luleds
natur. Vit fér snd, bld for vatten och grén fér skog. Huvudfirgerna kombineras med
tramoénstrade skivor for att skapa ett mjukare uttryck. Fargerna ar allméant valdigt ljusa
i kontrast av tidigare etapper. Skivorna &r avlanga och monteras som fjallpanel vilket
ger ett vanligare utseende som ar lampligare fér bostadshus i den har skalan.
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Klok framsynt sambillsbrygpare
Gestaltningsprogram gadrdar och gronomraden

Professorvagen 240-316, etapp 3:2

& g, 1 frf §

& & 3

Professorsviigen 240-256 1
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Professorsvigen 258-272

T EsE | g el T Professorsviigen 292-316

GANG- OCH CYKELVAG N

TECKENFORKLARING - ®
||  cYKELTAK == BANK [:] SANDLADA =— SITTMOBEL
; e H . L3
et PERENNER 5 SITTGRUFP “~ BANKBORD BELYSNINGSSTOLFE

Vid etapp 3 av fasadrenoveringsarbete pd Professorsvédgen togs ett nytt koncept fram.
Onskemalet var att skilja husen fran tidigare etapper bade i material och fargsattning.
Fokuset var att skapa en ny identitet pa8 omradet men &nd& hélla ihop med de tidigare
etapperna.

Hallbarhet var ocksa en viktig del av konceptet darfér valdes skivor som fasadmaterial for
de har I8ng livslangd. Fargsattningen, precis som tidigare, bestar av tre olika
fargkombinationer for att skapa en bra variation inom omradet.

Inspirationen foér fargsattningen var snd, vatten och skog dd dessa tre definierar Luleds
natur. Vit fér snd, bld for vatten och grén for skog. Huvudfargerna kombineras med
tramoénstrade skivor for att skapa ett mjukare uttryck. Fargerna ar allmant valdigt ljusa
i kontrast av tidigare etapper. Skivorna &r avldnga och monteras som fjallpanel vilket
ger ett vanligare utseende som ar lampligare for bostadshus i den har skalan.
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Gestaltningsprogram gadrdar och gronomraden

Professorvagen 318-340, etapp 3:3

Professorsvigen 274-290

PARKERING —)

AL

P

Professorsvigen
gen 292.316 Professorsvigen 330-340
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GANG- OCH CYKELVAG
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TECKENFORKLARING
||| cYKELTAK = BANK [[] SANDLADA
4 PERENNER # BELYSNINGSSTOLPE

Vid etapp 3 av fasadrenoveringsarbete pd Professorsvédgen togs ett nytt koncept fram.
Onskemalet var att skilja husen fran tidigare etapper bade i material och fargséttning.
Fokuset var att skapa en ny identitet pa8 omrddet men &nda halla ihop med de tidigare
etapperna.

Hallbarhet var ocksa en viktig del av konceptet darfér valdes skivor som fasadmaterial for
de har I&ng livsldngd. Fargsattningen, precis som tidigare, bestar av tre olika
fargkombinationer for att skapa en bra variation inom omradet. Inspirationen for
fargsattningen var sng, vatten och skog da dessa tre definierar Luleds natur. Vit fér sng,
bld for vatten och gron for skog. Huvudfargerna kombineras med tramonstrade skivor for
att skapa ett mjukare uttryck. Fargerna ar allmant valdigt ljusa i kontrast av tidigare
etapper. Skivorna ar avldnga och monteras som fjallpanel vilket ger ett vénligare
utseende som ar lampligare for bostadshus i den har skalan.
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